
TOEKENNING VAN EEN NIEUW KREDIET :

1. Kan een kredietgever vrij beslissen om al dan niet leningovereenkomsten met intrestbonificatie aan te bieden aan consumenten en aldus vrijwillig in het systeem te stappen ?

Kredietgevers beslissen vrij om in het systeem van leningovereenkomsten met intrestbonificatie in te stappen en aldus een langdurige samenwerking met de overheid aan te gaan. Maar ook in individuele dossiers beslissen kredietgevers om al dan niet een leningovereenkomst met intrestbonificatie toe te kennen.

AANPASSING VAN EEN BESTAAND KREDIET :

2. Geldt deze beslissingsvrijheid ook voor de leningovereenkomsten die sedert 1 januari 2009 en vóór de inwerkingtreding van het KB van 12.07.2009 werden afgesloten?

Een kredietgever is niet verplicht om een leningovereenkomst die werd afgesloten vóór de inwerkingtreding van het KB van 12.07.2009 om te zetten in een leningovereenkomst met intrestbonificatie. Voor een consumentenkrediet zal dit enkel via een herfinanciering kunnen gebeuren. De afweging van deze beslissing kan meerdere redenen hebben, waaronder de gewijzigde terugbetalingmogelijkheden van de kredietnemer. Leningovereenkomsten onder de vorm van een consumentenkrediet hebben kortere maximale terugbetalingstermijnen voor lagere bedragen. Door de daaruit voortvloeiende hogere mensualiteiten zou het voor sommige kredietnemers onmogelijk kunnen zijn om de leningovereenkomst terug te betalen.

3. Kan elke sedert 1 januari 2009 afgesloten leningovereenkomst waarmee energiebesparende uitgaven werden gefinancierd aangepast worden aan de toepassingsvoorwaarden opgelegd door het KB van 12.07.2009 ?

Bestaande leningovereenkomsten komen in aanmerking voor intrestbonificatie op voorwaarde dat het doel van de leningovereenkomst reeds duidelijk vooraf gedefinieerd was en uitsluitend bestemd voor de uitgaven bedoeld in artikel 14524, §1, WIB 92. Leningovereenkomsten gesloten na 1 januari 2009 en vóór de inwerkingtreding van het KB die niet uitsluitend energiebesparende uitgaven tot doel hadden of waarvan het doel onbekend was, komen niet in aanmerking voor regularisatie.

Bijvoorbeeld: een leningovereenkomst die bestemd was voor dakisolatie én voor een nieuwe keuken, komt niet in aanmerking voor regularisatie omdat het doel gemengd is.

4. Moet de kredietnemer dossierkosten of een wederbeleggingsvergoeding betalen ingeval hij zijn bestaande leningovereenkomst laat aanpassen aan de toepassingsvoorwaarden opgelegd door het KB van 12.07.2009 ?

De kredietnemer is niet gehouden om dossierkosten of een wederbeleggingsvergoeding te betalen als hij bij dezelfde kredietgever zijn bestaande leningovereenkomst die uitsluitend bestemd was voor energiebesparende uitgaven enkel laat aanpassen aan de toepassingsvoorwaarden opgelegd door het KB van 12.07.2009. Deze vrijstelling geldt niet wanneer de kredietnemer bij die gelegenheid ook andere voorwaarden en modaliteiten van zijn overeenkomst vrijwillig wenst te wijzigen, waaronder bijvoorbeeld de terugbetalingstermijn. Bij een herfinanciering kan de nieuwe rentevoet gewijzigd worden om rekening te houden met gewijzigde marktomstandigheden, m.a.w. de rentevoet voor het nieuw krediet is deze volgens het tarievenblad van het ogenblik van herfinanciering.

5. Vanaf wanneer wordt de bonificatie berekend op bestaande leningovereenkomsten?

De kredietnemer heeft slechts recht op intrestbonificatie vanaf het ogenblik dat de leningovereenkomst voldoet aan alle voorwaarden. Eén van de voorwaarden is het verzoek van de kredietnemer voor de toekenning van de bonificatie. De intrestbonificatie voor leningovereenkomsten gesloten in de periode tussen 1 januari 2009 en de inwerkingtreding van het KB van 12.07.2009 wordt pas berekend vanaf het ogenblik dat de leningovereenkomst werd in regel gesteld met alle toepassingsvoorwaarden, inclusief het verzoek van de kredietnemer (dat hij meedeelt aan de kredietgever) voor de toekenning van intrestbonificatie.

Om moeilijkheden te vermijden bij het opstellen van de fiscale attesten wordt voorgesteld om alleen herfinancieringen te gebruiken in geval een retroactieve regularisatie. De intrestbonificatie geldt enkel op de nieuwe overeenkomst.

6. Kan bij een regularisatie terug het initieel ontleend bedrag in aanmerking komen, of moet men zich beperken tot het nog verschuldigd kapitaal op het ogenblik van de regularisatie ?

Enkel het verschuldigd kapitaal op het moment van regularisatie kan in aanmerking worden genomen.

Bijvoorbeeld: Op 1 februari 2009 werd een leningovereenkomst gesloten voor 15.000 euro. Op 1 september 2009 wordt deze leningovereenkomst in overeenstemming gebracht met de voorwaarden van het KB. Op dat moment is reeds 3.000 euro aan kapitaal terugbetaald. Het kapitaal van de nieuwe leningovereenkomst kan dan maximaal 12.000 euro bedragen.

Indien het verschuldigd kapitaal hoger is dan 15.000 euro, dan is 15.000 euro het maximaal bedrag.

Bijvoorbeeld: Op 1 februari 2009 werd een leningovereenkomst gesloten voor 50.000 euro. Op 1 september 2009 wordt deze leningovereenkomst in overeenstemming gebracht met de voorwaarden van het KB. Op dat moment is reeds 3.000 euro aan kapitaal terugbetaald. De leningovereenkomst wordt opgesplist in een leningovereenkomst van 15.000 euro die in aanmerking komt voor intrestbonificatie en een leningovereenkomst van 32.000 euro die niet in aanmerking komt voor intrestbonificatie.

7. Er zijn drie maanden voorzien na de inwerkingtreding van het KB van 12.07.2009 voor retroactieve aanvragen. Wanneer is de aanvraag tijdig gebeurd door de kredietnemer? Hoeveel tijd krijgen de kredietgevers om dossiers in te dienen ?

De kredietnemer maakt zijn verzoek voor intrestbonificatie en de noodzakelijke kopies van de facturen tijdig over aan de kredietgever binnen de termijn van drie maanden na de inwerkingtreding van het KB op 31 juli 2009. De termijn begint te lopen op 1 augustus en loopt af op 31 oktober. Aangezien dit een zaterdag is, wordt de termijn verlengd tot de eerstvolgende werkdag, maandag 2 november. De kredietgevers maken vervolgens in functie van hun verwerkingscapaciteit de dossiers over aan de Thesaurie. De termijn van drie maanden geldt niet voor de overmaking van de dossiers aan de Thesaurie door de kredietgever.

BELASTINGVERMINDERING TEN BELOPE VAN 40% VAN DE INTERESTEN :

8. Moet een intrestbonificatie effectief toegekend zijn door de overheid opdat een kredietnemer/belastingplichtige recht zou hebben op belastingvermindering ?

Een kredietnemer/belastingplichtige heeft recht op belastingvermindering indien de kredietnemer bij het afsluiten van het krediet aan alle voorwaarden voldeed om een intrestbonificatie te bekomen. Het is evenwel geen voorwaarde dat de kredietgever de intrestbonificatie heeft aangevraagd bij de overheid en de overheid de intrestbonificatie effectief heeft toegekend.

9. Kunnen in het kader van een woonkrediet de interesten 'groen krediet' ofwel gebruikt worden voor aftrek via de woonbonus ofwel voor de belastingvermindering voor interesten ?
Voor zover aan alle basisvoorwaarden terzake is voldaan, heeft de kredietnemer een keuzemogelijkheid zonder dat er een dubbel gebruik mag zijn.

De kredietnemer kan ook gedeeltelijk kiezen: bijvoorbeeld 20% van interesten in de woonbonus aangeven en voor de resterende 80% genieten van de belastingvermindering.

10. Is de kredietgever verplicht om een fiscaal attest ‘groene lening’ af te leveren bij elke lening die een doel conform artikel 14524, §1 WIB 92 heeft ? NEW!

Een fiscaal attest mag slechts worden uitgereikt wanneer de lening in aanmerking komt voor de intrestbonificatie. Eén van die voorwaarden bestaat erin dat de kredietnemer via de kredietgever uiterlijk op het ogenblik dat hij de leningovereenkomst sluit, verzoekt om een intrestbonificatie.

Derhalve kan er slechts een fiscaal attest ‘groene lening’ worden afgeleverd indien de consument daarom heeft verzocht en alle andere voorwaarden werden nageleefd. Er zijn terzake geen vormvoorschriften vereist. Uiteraard moet kunnen worden bewezen dat de kredietnemer uiterlijk op de datum van het sluiten van de leningovereenkomst via de kredietgever heeft verzocht om de intrestbonificatie. Voor de toekenning van de belastingvermindering voor interesten is het niet noodzakelijk dat daadwerkelijk een intrestbonificatie wordt toegekend.

De kredietgever is niet verplicht een fiscaal attest “groene lening” af te leveren. Leningen waarvoor geen fiscaal attest is uitgereikt komen niet in aanmerking voor de belastingvermindering voor interesten, zoals is bedoeld in artikel 14524, §3, WIB 92.

11. Mag een kredietinstelling die gebruik maakt van de mogelijkheid om de intrestbonificatie niet aan te vragen, attesten uitreiken voor meerdere in aanmerking komende kredieten, ook al wordt hierdoor de grens van 15.000 € per kredietnemer overschreden ? 
Overeenkomstig artikel 14524, §3, WIB 92 kan een belastingvermindering voor interesten worden toegekend voor de interesten die betrekking hebben op leningovereenkomsten als bedoeld in artikel 2 van de economische herstelwet van 27 maart 2009.

Uit voormelde wettelijke bepaling blijkt duidelijk dat de lening moet voldoen aan alle voorwaarden inzake de toekenning van de intrestbonificatie. Er mag dus enkel een fiscaal attest worden uitgereikt voor leningen die in aanmerking komen voor de intrestbonificatie (waarbij het niet noodzakelijk is dat de interestbonificatie door de kredietgever ook daadwerkelijk aan de FOD Financiën werd gevraagd).

Eén van de voorwaarden voor de toekenning van de intrestbonificatie is dat het kapitaal ten minste 1.250 EUR en hoogstens 15.000 EUR mag bedragen.

In het geval het totaal van de kapitalen van verschillende leningovereenkomsten die een kredietnemer tijdens eenzelfde kalenderjaar per woning sluit, meer bedraagt dan voormelde grens van 15.000 EUR, kan de intrestbonificatie enkel worden toegekend voor die leningovereenkomsten, waarvan het totaal van de kapitalen gelijk is aan de maximumgrens van 15.000 EUR of deze maximumgrens het dichtst benadert zonder ze evenwel te overschrijden (artikel 3, derde lid, KB 12 juli 2009, BS 31 juli 2009).

Wanneer de kredietinstelling een dergelijke overschrijding vaststelt, mag zij voor de toekenning van de belastingvermindering voor interesten enkel een fiscaal attest uitreiken voor de lening die overeenkomstig voormelde bepaling in aanmerking komt voor de intrestbonificatie.

12. Een belastingplichtige gaat in 2009 een leningovereenkomst aan van 15.000 € waarvoor de kredietgever de intrestbonificatie aanvraagt. Daarnaast gaat hij in 2009 nog een andere leningovereenkomst aan van 15.000 € bij een andere kredietgever waarvoor de kredietgever geen intrestbonificatie aanvraagt. In welke mate kan hij genieten van de belastingvermindering voor de interesten ? 

Wanneer beide leningen voldoen aan de basisvoorwaarden van de eventuele toekenning van de intrestbonificatie moet de belastingplichtige kiezen voor welke lening hij de belastingvermindering voor interesten vraagt.

FACTUUR :

13. Moet de factuur opgesteld zijn op naam van de kredietnemer(s)?

Het volstaat dat de factuur is uitgereikt op naam van minstens één van de kredietnemers die het krediet aangaan.

14. Mag het bedrag van de factuur 15000 euro overschrijden ?

Het bedrag van de factuur mag hoger zijn dan 15.000 euro.

15. Indien de factuur niet opgesteld is op naam van de kredietnemer, is dan een betalingsbewijs op naam van de kredietnemer voldoende om recht te hebben op de intrestbonificatie en de belastingvermindering voor interesten ?

Het betalingsbewijs kan geen bewijsmiddel zijn voor de intrestbonificatie en voor de belastingvermindering voor interesten, aangezien de kredietgever geen kapitaal mag ter beschikking stellen alvorens hij de factuur heeft bekomen van de kredietnemer. Men heeft enkel recht op de belastingvermindering voor interesten indien de leningovereenkomst aan alle voorwaarden voldeed, inbegrepen het verzoek door de kredietnemer om toekenning van de intrestbonificatie voor een leningovereenkomst bestemd voor een te betalen factuur.

Het betalingsbewijs kan wel aangewend worden als bewijsmiddel voor de belastingvermindering bedoeld in artikel 14524, §1, WIB 92.

16. Voor welk bedrag kan intrestbonificatie genoten worden indien de factuur energiebesparende investeringen vermeldt aan één woning ten belope van 35.000 €, én opgesteld is op naam van twee kredietnemers die beiden de vereiste hoedanigheid bezitten om van de intrestbonificatie te kunnen genieten ?

Beide gefactureerden hebben in beginsel recht op intrestbonificatie ten belope van maximaal 15.000 € per jaar en per woning. Dit impliceert dat zij in beginsel beiden gezamenlijk recht hebben op intrestbonificatie op een totaal bedrag van 30.000 €. In dat geval kan geopteerd worden om één krediet van 30.000 euro of twee kredieten van telkens 15.000 € aan te gaan.

17. Voor welk bedrag kan intrestbonificatie genoten worden indien de factuur energiebesparende investeringen vermeldt ten belope van 35.000 €, én opgesteld is op naam van twee kredietnemers waarvan slechts één persoon de vereiste hoedanigheid bezit om intrestbonificatie te genieten ?

Er zal slechts één in aanmerking komende leningovereenkomst van maximaal 15.000 € kunnen toegekend worden op naam van diegene die de juiste hoedanigheid bezit. Het saldo dient desgevallend gefinancierd te worden door middel van een niet in aanmerking komend krediet.
18. Voor welk bedrag kan een kredietnemer intrestbonificatie genieten indien de factuur energiebesparende investeringen vermeldt ten belope van 30.000 € en de werken betrekking hebben op twee woningen ?
Er kan intrestbonificatie genoten worden voor één leningovereenkomst van 30.000 euro, of voor twee afzonderlijke leningovereenkomsten van 15.000 euro op voorwaarde dat 15.000 euro per woning werd geïnvesteerd

Bijvoorbeeld: Een leningovereenkomst van 30.000 euro wordt gebruikt voor betaling van 10.000 euro voor werken uitgevoerd in woning A en 20.000 euro voor werken uitgevoerd in woning B. In dat geval zal ofwel een leningovereenkomst van 10.000 euro voor woning A én een leningovereenkomst van 15.000 euro voor woning B worden afgesloten, ofwel één leningovereenkomst van 25.000 euro, naast een krediet van 5.000 euro voor het resterende bedrag.

19. Mag de factuur ook betrekking hebben op andere investeringen dan energiebesparende investeringen, of dient een afzonderlijke factuur voor de energiebesparende werken opgesteld te worden?

De factuur kan andere uitgaven dan deze bedoeld in artikel 14524, §1, WIB 92 bevatten, op voorwaarde dat de uitgaven bedoeld in dat artikel kunnen onderscheiden worden van de andere werken.'

20. In welke mate kan een lening die is gesloten voor het financieren van energiebesparende uitgaven die gedeeltelijk met voorschotfacturen worden betaald in aanmerking komen voor de interestbonificatie ?

Voorbeeld

Een belastingplichtige laat zonnecelpanelen plaatsen op de woning waarvan hij eigenaar is en doet hiervoor de volgende uitgaven : voorschotfactuur van 15 november 2009 : 5.000 EUR ; eindfactuur van 18 januari 2010 : 12.000 EUR

De belastingplichtige gaat op 4 november 2009 een krediet van 15.000 EUR aan dat voormelde uitgaven financiert.

Wat de belastingvermindering voor energiebesparende uitgaven betreft :

De energiebesparende uitgaven worden slechts voor de belastingvermindering in aanmerking genomen indien de werken die aan de basis liggen van de uitgaven worden uitgevoerd door een persoon die op het ogenblik van het afsluiten van de overeenkomst voor de uit te voeren werken als aannemer geregistreerd is.

Voormelde voorwaarde kan slechts worden beoordeeld nadat de werken zijn uitgevoerd. De bijlage met de verplichte vermeldingen als bedoeld in artikel 6311, §1 , 1°, KB/WIB 92 en bijlage IIbis KB/WIB 92 kan derhalve slechts worden opgesteld nadat de werken zijn uitgevoerd. Deze bijlage volstaat zowel voor de voorschotfactuur als voor de eindfactuur, waarop de voorschotfactuur staat vermeld.

In dat geval kan de belastingvermindering voor energiebesparende uitgaven voor de voorschotfactuur worden toegekend in het jaar waarin deze voorschotfactuur effectief werd betaald.

Wat de interestbonificatie betreft :

Een voorschotfactuur kan slechts recht geven op interestbonificatie wanneer bij de aanvraag tot interestbonificatie tevens de eindfactuur wordt voorgelegd. Dit impliceert tegelijk dat op het ogenblik van deze aanvraag de werken effectief zijn uitgevoerd.

Wat de belastingvermindering voor interesten betreft :

De interesten van een lening die in aanmerking komt voor voormelde interestbonificatie, kunnen in aanmerking komen voor de in artikel 14524, §3, WIB 92 bedoelde belastingvermindering.

21.Aan wie komt de controle van de aard en plaats van de werken toe ?

De aannemer is verantwoordelijk voor de attestering op de factuur dat de uitgevoerde werken beschouwd moeten worden als uitgaven bedoeld in artikel 14524, §1, WIB 92 en dat zij werden uitgevoerd voor één bepaald onroerend goed of meerdere onroerende goederen

22. Veelal is op de bijlage bij een factuur voor een groene investering de hoedanigheid van de kredietnemers niet ingevuld. De kredietnemer krijgt de kans om zijn hoedanigheid op het bijkomende document bij zijn aanvraag voor het krediet alsnog aan te duiden. Volstaat dit ? 

Ja

23. Wie moet de werken hebben uitgevoerd?
De werken moeten verplicht worden uitgevoerd door een geregistreerd aannemer, met uitzondering van de energie‐audit.

De aannemer moet geregistreerd zijn op het ogenblik dat de overeenkomst van uit te voeren werken wordt afgesloten. De schrapping van de aannemer na het afsluiten van het contract heeft geen enkel gevolg.

Wanneer een bouwpromotor zelf geen geregistreerd aannemer is, dient hij (op de factuur of de bijlage ervan) te melden dat de uitvoerder van de werken wel degelijk een geregistreerd aannemer is en moet hij ook de volledige identiteit en het registratienummer van deze laatste geven.

Wanneer materialen of apparaten door de kredietnemer zelf zijn aangekocht en ze daarna door een geregistreerd aannemer werden geplaatst, kunnen alleen de uitgaven m.b.t. de plaatsing voor een belastingvermindering in aanmerking komen.

Om te weten of een aannemer al dan niet geregistreerd is, kan contact worden genomen met het Contactcenter van de FOD Financiën op het nummer 0257/257 57 (elke werkdag bereikbaar van 8 tot 17 uur).

PRIVE ‐ BEROEPS

24. Indien de uitgaven betrekking hebben deels op het privé‐gedeelte, deels op het beroepsgedeelte van een woning, kan dit dan met één enkele leningovereenkomst gefinancierd worden ?

Artikel 14524, §1, WIB 92 stelt dat de belastingvermindering niet van toepassing is op uitgaven die in aanmerking worden genomen als werkelijke beroepskosten of recht geven op de in artikel 69, WIB 92 vermelde investeringsaftrek. De intrestbonificatie wordt enkel toegekend voor privé‐doeleinden. De kredietnemer moet bij het afsluiten van de overeenkomst aangeven welk gedeelte van de uitgaven bestemd is voor privé‐doeleinden. Enkel voor dit gedeelte kan een krediet aangegaan worden dat in aanmerking komt voor de interestbonificatie en de belastingvermindering voor de interesten. De kredietgever zal voor het gedeelte dat betrekking heeft op het beroepsgedeelte desgevallend een afzonderlijke leningovereenkomst opstellen.

25. De groene lening moet uitsluitend dienen voor het financieren van uitgaven die een louter privé‐karakter hebben. Wat betekent dit voor een loontrekkende die zijn beroepskosten bewijst en bijv. een bureau (en bijgevolg ook een deel verwarming/verlichting ed.) inbrengt ? Kan die evenmin zijn volledige uitgave financieren met een groene lening ? 

Om in aanmerking te komen voor de intrestbonificatie moet het krediet dienen om uitgaven te financieren waarvoor een belastingvermindering voor energiebesparende investeringen toegekend kan worden.

Art. 14524, §1, 2de lid, WIB 92 stelt dat “de belastingvermindering is niet van toepassing op uitgaven die:

· in aanmerking genomen zijn als werkelijke beroepskosten; 

· recht geven op de in artikel 69 vermelde investeringsaftrek." 

Hieruit volgt dus dat de investering zelf niet in aanmerking genomen mag worden als werkelijke beroepskost. Het feit dat een belastingplichtige een gedeelte van de woning beroepsmatig gebruikt, vormt op zich geen beletsel voor de intrestbonificatie. Als hij daarentegen (een gedeelte van) de investering fiscaal verwerkt in zijn beroepskosten, mag dit gedeelte niet meegefinancierd worden door een groene lening. Het fiscaal inbrengen van de elektriciteitsrekening vormt geen beletsel.

Voorbeeld Een loontrekker verbouwt zijn woning. In zijn beroepsmatig gebruikte deel van zijn woning worden tevens de ramen vervangen. Voormelde uitgaven zijn bedoeld in 14524, §1, WIB 92.

Totale kostprijs vervangen ramen: 15.000 EUR, waarvan 2.500 EUR betrekking heeft op de dubbele beglazing die in de beroepsmatig gebruikte ruimte is geplaatst.

De loontrekker sluit een “groene lening” van 15.000 EUR die voormelde kostprijs van dubbele beglazing financiert.

Mogelijkheid 1 : Hij brengt als beroepskost de afschrijvingen in mindering die betrekking hebben op de dubbele beglazing die zich in de beroepsmatig gebruikte ruimte bevindt (2.500 EUR).

De lening van 15.000 EUR heeft gedeeltelijk gediend voor het financieren van uitgaven die in aanmerking zijn genomen als beroepskost. De interesten van een dergelijke lening kunnen niet in aanmerking komen voor de belastingvermindering van interesten, als bedoeld in artikel 14524, §3, WIB 92.

De interesten die betrekking hebben op het ontleende bedrag van 2.500 EUR kunnen in aanmerking worden genomen als beroepskost. De overige interesten kunnen in aanmerking komen als gewone intrestaftrek.

Mogelijkheid 2: De loontrekker brengt de uitgaven die betrekking hebben op de dubbele beglazing niet als beroepskost in aanmerking. Hij brengt wel de electriciteits‐ en verwarmingskosten die verband houden met de beroepsmatig gebruikte ruimte van de woning als beroepskosten in.

De interesten van de lening van 15.000 EUR kunnen, voor zover aan alle overige voorwaarden terzake is voldaan, in aanmerking komen voor de belastingvermindering voor interesten, als bedoeld in artikel 14524, §3, WIB 92.

Mogelijkheid 3: De loontrekker sluit twee afzonderlijke leningen af :

· een lening van 12.500 EUR die uitsluitend dient voor het financieren van de energiebesparende uitgaven met een privé‐karakter. De interesten van voormelde lening kunnen, voor zover aan alle voorwaarden terzake is voldaan, in aanmerking komen voor de in artikel 14524, §3, WIB 92 bedoelde belastingvermindering voor interesten ;

· een lening van 2.500 EUR die dient voor het financieren van de energiebesparende uitgaven met een beroepsmatig karakter. De interesten van voormelde lening kunnen, voor zover aan alle voorwaarden terzake is voldaan, in aanmerking komen als beroepskost. 

26. Kunnen leningovereenkomsten gesloten vóór de inwerkingtreding van het KB van 12.07.2009 en bestemd voor uitgaven die gedeeltelijk in aanmerking worden genomen als werkelijke beroepskosten, geregulariseerd worden? Voorbeeld: 20.000 EUR met een beroepsgebruik van 30% opsplitsen in 14.000 EUR met intrestbonificatie en 6.000 EUR in een afzonderlijk krediet (zonder fiscaal attest) ? 

Art. 2 van de Economische Herstelwet van 27 maart 2009 voorziet dat de leningovereenkomst bestemd moet zijn voor de uitgaven bedoeld in artikel 14524, §1, WIB 92. Dit laatste artikel bepaalt evenwel: “de belastingvermindering is niet van toepassing op uitgaven die:

· in aanmerking genomen zijn als werkelijke beroepskosten;

· recht geven op de in artikel 69 vermelde investeringsaftrek." 

Aangezien de regularisatiemogelijkheid bepaald door de Koning niet kan afwijken van de wettelijke voorschriften van hogere rang, komen leningovereenkomsten gesloten vóór de inwerkingtreding van het KB en die bestemd zijn voor uitgaven die gedeeltelijk in aanmerking worden genomen als werkelijke beroepskosten niet in aanmerking voor regularisatie.

HOEDANIGHEID VAN DE KREDIETNEMER :

27. Wanneer kan een kredietnemer als hoedanigheid 'huurder' opgeven ?

De huurder dient te beschikken over een geregistreerd huurcontract.

In beginsel kan enkel diegene die de huurovereenkomst aangegaan heeft, beschouwd worden als huurder. Een feitelijk samenwonende partner, die vreemd is aan de huurovereenkomst, kan bijgevolg niet genieten van de intrestbonificatie of van de belastingvermindering voor de interesten.

Als de gehuurde woning wordt betrokken door echtgenoten of wettelijk samenwonenden die gemeenschappelijk worden belast, is het feit dat het huurcontract al dan niet op de twee namen van de belastingplichtigen is opgesteld, zonder belang.

28. Welke betekenis moet aan het begrip 'bezitter' gegeven worden, zowel vanuit een strikt juridisch als een fiscaal oogpunt ?

De bezitter is diegene die op basis van de artikelen 2228 tot 2235 van het Burgerlijk Wetboek als dusdanig wordt aangemerkt wanneer de eigenaar totaal geen handelingen meer stelt als eigenaar (Vr. en Antw., Kamer, 2005‐2006, nr. 115, blz. 22194‐22195).

In dat geval zal het kadastrale inkomen in hoofde van de bezitter gevestigd worden en niet in hoofde van de eigenaar.

Casus 1 :

Een feitelijk samenwonend koppel woont in de woning van de ouders van één van de partners. De woning is dus in volle eigendom van de ouders. Er werd geen recht van bewoning gevestigd of een huurovereenkomst gesloten. Het koppel bewoont de woning echter wel met volle toestemming van de eigenaars. De eigenaars blijven evenwel handelingen stellen als eigenaar. Het feitelijk samenwonend koppel wenst nu elk apart een krediet aan te gaan enerzijds voor het plaatsen van dubbele beglazing en anderzijds voor het plaatsen van zonnepanelen.

Dit feitelijk samenwonend koppel kan niet gekwalificeerd worden als bezitters.

Casus 2 :

Man heeft eigen woning van voor het huwelijk. Woning werd naar aanleiding van het huwelijk onder wettelijk stelsel niet ingebracht in de huwelijksgemeenschap en blijft dus met andere woorden volledig eigendom van de man. Mevrouw heeft geen eigendomsrecht maar woont wel samen met haar echtelijke partner in de gezinswoning. Het echtpaar wenst krediet aan te gaan voor het plaatsen van zonnepanelen in de gezinswoning.

De onder het wettelijk stelsel gehuwde partner wordt niet aangemerkt als bezitter.

29. Kan een groene lening worden toegekend aan een mede‐eigendom met rechtspersoonlijkheid ? 

Nee. Art. 2 van de Economische herstelwet van 27 maart 2009 voorziet dat een natuurlijke persoon de leningovereenkomst moet sluiten.

30. Kan een groene lening toegekend worden aan een mede‐eigenaar, natuurlijk persoon, voor de betaling van uitgaven die werden gefactureerd aan een rechtspersoon die beheerder is van een gebouw en die nadien doorgefactureerd worden aan alle mede‐eigenaars, natuurlijke personen? 

Wat betreft de toekenning van de belastingvermindering voor energiebesparende uitgaven aan de eigenaars, natuurlijke personen :

Wanneer de werken zijn uitgevoerd in een appartementsgebouw door tussenkomst van de beheerder van het gebouw, zijn het de betalingen die door de beheerder werden gedaan die in aanmerking komen, zelfs wanneer deze werden gedaan door middel van een gemeenschappelijk fonds, gestijfd door bijdragen van de eigenaars.

De eigenaar moet in dat geval bij een eventuele aanvraag voor interestbonificatie de volgende documenten toevoegen :

· een door de beheerder voor eensluidend verklaarde kopie van :

· de facturen betreffende de werken die aan de basis liggen van de energiebesparende uitgaven ;
· het betalingsattest van de bedragen die voorkomen op de facturen ; 

· een attest van de beheerder met een becijfering van het aandeel van de belastingplichtige in de bedoelde uitgaven. 

Diezelfde documenten moet hij ter beschikking van de FOD Financiën houden.

Wat betreft de toekenning van de belastingvermindering voor interesten aan de eigenaars, natuurlijke personen :

De interesten kunnen in aanmerking komen voor de in artikel 14524, §3, WIB 92 bedoelde belastingvermindering wanneer de ontleende gelden inderdaad hebben gediend om voormelde energiebesparende uitgaven te financieren en voor zover aan alle overige voorwaarden is voldaan. In dat geval moet de kredietverstrekker in het bezit zijn van een kopie van alle hiervoor vermelde bewijsstukken. Uiteraard moet de lening uitsluitend hebben gediend voor het financieren van voormelde energiebesparende uitgaven.

31. Moet een kredietnemer voldoen aan de voorwaarden van de groene lening op het ogenblik van het afsluiten van de lening of gedurende de volledige looptijd van de lening om te kunnen genieten van de intrestbonificatie en van de belastingvermindering van 40% op de resterende betaalde interesten? Met andere woorden, moeten de voorwaarden voor intrestbonificatie blijven bestaan gedurende de looptijd van de lening, of enkel bij het aangaan ervan ?

De voorwaarden van de intrestbonificatie en de belastingvermindering voor interesten moeten worden beoordeeld in de beginfase van de lening. Het recht op de intrestbonificatie en de belastingvermindering blijft in principe gedurende de hele looptijd van de leningovereenkomst geldig, ongeacht het lot van de werken waarvan de uitgaven werden gefinancierd, de wijziging van de hoedanigheid van de kredietnemers,.... Derhalve worden tot het einde van de leningovereenkomst fiscale betalingsattesten afgeleverd.

Bijvoorbeeld: : indien een lening op afbetaling met intrestbonificatie reglementair wordt aangegaan voor energiebesparende werken in een woning die één jaar later wordt verkocht, blijft het recht op intrestbonificatie behouden voor de resterende duurtijd van de lening.

32. Waar moet de kredietnemer zijn verblijfplaats hebben om in aanmerking te komen voor het voordeel van de intrestbonificatie en/of de belastingvermindering voor groene leningen ? 

Overeenkomstig artikel 3, 1° van het koninklijk besluit van 12 juli 2009 (BS 31.7.2009, tweede editie) kan de intrestbonificatie slechts worden toegekend wanneer de wet van 12 juli 1991 op het consumentenkrediet of titel I van de wet van 4 augustus 1992 op het hypothecair krediet van toepassing is op de leningovereenkomst.

De wet op het consumentenkrediet en de wet op het hypothecair krediet zijn van toepassing op de kredietovereenkomsten die zijn gesloten met een kredietnemer die in België zijn gewone verblijfplaats heeft (artikel 2 van de wet op het consumentenkrediet en artikel 1 van de wet op het hypothecair krediet).(Voormelde belemmering volgt dus niet uit de fiscale bepalingen, maar uit de toepassingsgebied van de wetgeving op het consumentenkrediet of het hypothecair krediet.)

33. In welke mate kan een geregistreerd aannemer die voor zichzelf energiebesparende investeringen uitvoert, genieten van de voordelen in het kader van artikel 14524, §1 WIB'92 en in welke mate kan hij hiervoor een leningovereenkomst met intrestbonificatie aangaan ? 

Aspect BTW‐wetgeving

De vraag of de werken in onroerende staat die een geregistreerde aannemer uitvoert aan zijn eigen woning, al dan niet aan de BTW zijn onderworpen moet worden onderzocht binnen het toepassingsgebied van artikel 19, § 2, van het BTW‐Wetboek.

Ingevolge voornoemd artikel wordt met een dienst verricht onder bezwarende titel gelijkgesteld, de uitvoering door een belastingplichtige van een werk in onroerende staat :

1. voor de doeleinden van zijn economische activiteit, met uitzondering van : 
a. werk dat bestaat in de oprichting van een gebouw door een in artikel 12, §1, BTW‐Wetboek bedoelde belastingplichtige;

b. herstellings‐, onderhouds‐ en reinigingswerk, indien dergelijk werk verricht door een andere belastingplichtige een volledig recht op aftrek zou doen ontstaan; 

2. voor zijn privé‐doeleinden of deze van zijn personeel en meer algemeen, om niet of voor andere doeleinden dan deze van zijn economische activiteit. 

Als economische activiteit wordt onder andere beschouwd de exploitatie van een lichamelijke of onlichamelijke zaak om er duurzaam opbrengst uit te verkrijgen. In dit verband wordt opgemerkt dat een werk in onroerende staat uitgevoerd door een belastingplichtige, die een rechtspersoon is steeds wordt verricht in of ten behoeve van de uitoefening van zijn economische activiteit, terwijl een belastingplichtige, die een natuurlijke persoon is, een werk kan uitvoeren hetzij voor privé‐doeleinden, hetzij voor doeleinden van zijn economische activiteit.

Wanneer een natuurlijke persoon die BTW‐belastingplichtige is, voor privé‐ doeleinden werk in onroerende staat verricht, is artikel 19, § 2, van het BTW‐ Wetboek slechts van toepassing in de mate dat dit werk behoort tot de economische activiteit die aan deze persoon de hoedanigheid van belastingplichtige verleent.

De belastingplichtige die een werk in onroerende staat verricht dat door artikel 19, § 2, van het BTW‐Wetboek is gelijkgesteld met een dienst onder bezwarende titel, moet overeenkomstig de artikelen 3 en 4 van het koninklijk besluit nr. 1 uiterlijk de vijfde werkdag na de maand waarin overeenkomstig artikel 22, § 2, van het BTW‐Wetboek de belasting opeisbaar wordt, een intern stuk opmaken dat de handeling vaststelt. Artikel 22, § 2, van het BTW‐Wetboek stelt dat de belasting opeisbaar wordt op het tijdstip waarop de dienst is voltooid.

Bovenvernoemd stuk bevat overeenkomstig artikel 5, § 2, van het koninklijk besluit nr. 1 volgende vermeldingen :

1. een opeenvolgend nummer, volgens één of meer reeksen, dat het stuk op eenduidige wijze identificeert, waaronder het is ingeschreven in het boek voor uitgaande facturen;

2. de naam of de maatschappelijke benaming van de belastingplichtige, het adres van zijn administratieve of maatschappelijke zetel en het in artikel 50 van het BTW‐Wetboek bedoelde identificatienummer;

3. de datum van de handeling;

4. de gegevens die nodig zijn om de handeling te determineren en om het tarief van de verschuldigde belasting vast te stellen, inzonderheid de gebruikelijke benaming van de geleverde goederen en van de verstrekte diensten en hun hoeveelheid alsook het voorwerp van de diensten;
5. per tarief, de vermelding van de maatstaf van heffing en het totaalbedrag van de verschuldigde belasting. 

Deze belastbare handeling dient in de BTW‐aangifte m.b.t. het tijdvak waarin de belasting opeisbaar is geworden, te worden opgenomen als volgt :

Vak 01 of 03 : maatstaf van heffing

Vak 54 : de verschuldigde belasting.

Artikel 33, § 1, 2°, van het BTW‐Wetboek stelt dat de maatstaf van heffing voor de handelingen bedoeld in artikel 19, § 2, 2°, van het BTW‐wetboek bestaat uit de door de belastingplichtige gedane uitgaven.

Aspect belastingvermindering voor energiebesparende uitgaven

Overeenkomstig artikel 6311 van het koninklijk besluit tot uitvoering van het Wetboek van inkomstenbelastingen 1992 (KB/WIB 92) moeten de werken die aan de basis liggen van de energiebesparende uitgaven (met uitzondering van de energie‐audit) door een geregistreerd aannemer worden uitgevoerd. Als de belastingplichtige bijgevolg op het ogenblik van de uitvoering van de werken de hoedanigheid van geregistreerd aannemer heeft, komt het werk dat door hemzelf aan zijn eigen woning wordt uitgevoerd voor de belastingvermindering voor energiebesparende uitgaven in aanmerking, mits alle andere voorwaarden van artikel 14524, §1, WIB 92 en 6311, KB/WIB 92 zijn vervuld.

Bovendien moet hij de volgende documenten ter beschikking van de FOD Financiën houden :

· het intern stuk (overeenkomstig voormelde bepalingen van het BTW‐ wetboek met de hiervoor vermelde verplichte vermeldingen inzake BTW) betreffende de werken die aan de basis liggen van de uitgaven die zijn vermeld in artikel 14524, §1, eerste lid, WIB 92 en waarop hij vermeldt dat de werken door hemzelf (in zijn hoedanigheid van geregistreerd aannemer) zijn uitgevoerd aan zijn eigen woning ;
· een afschrift van de BTW‐aangifte waarin de belastbare handeling inzake BTW werd vermeld ; 

De uitgaven worden dan voor de belastingvermindering voor energiebesparende uitgaven in aanmerking genomen in het belastbare tijdperk waarin voormelde BTW‐aangifte wordt ingediend.

Aspect belastingvermindering voor interesten

De interesten van een lening die uitsluitend dient voor het financieren van voormelde energiebesparende uitgaven kunnen in aanmerking komen voor de belastingvermindering voor interesten, voor zover aan alle voorwaarden terzake is voldaan.

BIJZONDERE VRAGEN :

34. Wat gebeurt er wanneer een betalingsachterstand ontstaat met een leningovereenkomst met intrestbonificatie?

De intrestbonificatie wordt berekend op het verschuldigd saldo. Dat is het bedrag dat moet gestort worden voor de terugbetaling van het kapitaal verminderd met de schuld in hoofdsom die door de kredietnemer niet tijdig is terugbetaald.

35. Quid wanneer de leningovereenkomst wordt opgezegd tengevolge van een wanprestatie?

Indien de leningovereenkomst wordt beëindigd wegens wanprestatie (opzegging), dan loopt de betaling van de intrestbonificatie door de overheid verder op basis van het theoretisch afbetalingsplan en uiterlijk tot het moment dat de leningovereenkomst effectief is terugbetaald.

36. Aan welk jaar moet een leningovereenkomst met intrestbonificatie worden toegerekend?

Een leningovereenkomst met intrestbonificatie wordt toegerekend aan dat jaar waarin de leningovereenkomst werd ondertekend of desgevallend de datum van de authentieke akte indien een dergelijke akte wordt opgesteld, ongeacht de datum van werkelijke opname of het tijdstip waarop de aanvraag voor intrestbonificatie door de kredietgever wordt overgemaakt aan de Thesaurie.

Bijvoorbeeld: Een kredietnemer laat energiebesparende werken uitvoeren eind 2009 en krijgt hiervoor twee facturen van 15.000 euro (of één factuur van 30.000 euro) met als datum 15/12/09. Eén factuur (of de helft van de factuur) komt in aanmerking voor een leningovereenkomst gesloten uiterlijk op 31/12/09. Voor de andere factuur (of de andere helft) kan een leningovereenkomst gesloten worden vanaf 01/01/10.

37. Is het mogelijk dat een leningovereenkomst in schijven wordt opgenomen à rato van de vordering van de werkzaamheden ?

Dit is in de praktijk enkel mogelijk voor woningkredieten. De aanvraag voor intrestbonificatie gebeurt dan van zodra de laatste schijf wordt opgenomen en het dossier voor aanvraag van de intrestbonificatie volledig is. Het staat de kredietgevers vrij om bijvoorbeeld over de termijn voor opname van de schijven met de kredietnemers contractuele afspraken te maken binnen het bestaand wettelijk kader. De intrestbonificatie voor het eerste jaar wordt berekend vanaf de datum van de eerste terbeschikkingstelling van de gelden, die tevens de verjaardag vormt voor de daaropvolgende jaarlijkse berekeningen.

Rekening houdend met de duurtijd van de eerste uitbetalingstermijn van zes maanden en de tweede uitbetalingstermijn van één maand, zal bij een maximale spreiding van 7 maanden tussen de eerste en de laatste opname, een gelijktijdige uitbetaling van de bonificatie van het jaar x en het jaar x+1 mogelijk zijn.

38. Wat zijn de gevolgen van een ongelijke eigendomsverdeling indien een in aanmerking komende factuur ten belope van 30.000 € op naam van twee feitelijk samenwonenden gefinancierd wordt door middel van twee gezamenlijke leningovereenkomsten van elk 15.000 € ?

Voor de toekenning van de interestbonificatie wordt geen rekening gehouden met een ongelijke eigendomsverdeling. Vermits beide kredietnemers een eigendomsaandeel hebben, hebben zij beiden recht op interestbonificatie ten belope van maximaal 15.000 €, ongeacht hun respectievelijk eigendomsaandeel. Voor de toekenning van de interestbonificatie maakt het dus geen verschil uit of er twee gezamenlijke kredieten van telkens 15.000 € aangegaan worden, dan wel twee afzonderlijke kredieten van telkens 15.000 €.

Voor de belastingvermindering van de interesten heeft de ongelijke eigendomsverdeling wèl een impact. De interesten dienen in geval van een gezamenlijk krediet immers verdeeld te worden volgens eigendomsaandeel.

Twee feitelijk samenwonenden moeten in geval van een gezamenlijk krediet de interesten verdelen volgens hun eigendomsaandeel.

In geval van een afzonderlijk krediet geven beide feitelijk samenwonenden elk hun eigen krediet aan.

39. Welke stukken moeten bewaard worden door de kredietnemer die de belastingvermindering voor de interesten vraagt? Gedurende welke termijn?

De kredietnemer dient het basisattest en betalingsattest te bewaren tot het verstrijken van het zevende jaar volgend op het belastbaar tijdperk (artikel 315 WIB 92). Het is aangewezen om de facturen van de uitgevoerde werken gedurende diezelfde periode te bewaren.
